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JUSTTFTCAT|VA DA DTSPENSA DE LTCTTAÇÃO N. 01/2023

RATIFICO esta JUSTIFICATIVA, publique-se e
proüdencie-se o contrato.

Laranjeiras lSE, ;/ de zozz

Valrnir Santos

A COMTSSÃO PERMANENTE DE LrCrrAÇÃO DO

CONSORC]O PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO DA GRANDE ARACAJU,
ESTADO DE SERGIPE, instituída nos termos do Decreto n" 01, de 03 de janeiro de
2022, vem justificar o Çaráter de dispensa de licitação na possível contrataÉo de
locação de imóvel, entre o Consórcio Público de Saneamento Básico da Grande
Aracaju e o locador Fausto Goes Leite Junior, com o Fundamentação legal na Lei n"

8.666/93.

Neste ínterim, cabe ao Consórcio Público de Saneamento
Básico da Grande Aracaju a responsabilidade de cumprir o que determina a

-\ legislação vigente relativa à Administração Pública, voltada ao atendimento dos
anseios dos municípios consorciados e por não sermos autossuficientes em todas as
demandas, temos que viabilizar processos e procedimentos que venham a preencher

a lacuna relativa à necessidade de funcionamento desta Autarquia Pública, que se

fazem necessários em local seguro e apropriado, e consequentemente o CONSBAJU
possa exercer suas atividades com qualidade, conforto e bem-estar.

Diante destas assertivas, e do compromisso que temos em
atender bem a coletividade, é que pleiteamos a locação do imóvel, situado na Rua
Maria Valdeir do Nascimento Lins, no 39, Cep: 49.026-120, Grageru, Município de
Aracaju/SE, onde atende de forma satisfatória a nossa demanda, tendo em vista,
possuir um espaço bastante amplo, com salas mobiliadas, com acesso à internet, sala
de reuniÕes, água e energia inclusos, câmeras de segurança, com banheiro social,
permitindo termos uma infraestrutura predial, com acomodações condizentes com as
tarefas administrativas a sêrem executadas, em atendimento aos interesses do
Consórcio.

https ://consorciograndearacaju. se. gov.br
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Portanto, resta demonstrado e caracterizado a necessidade de

locação de ímóvel, submetemos a presente justificativa à apreciação de Vossa
Excelência, para que ratifique o nosso pedido e, ao final, seguindo o devido processo
legal, autorize a abertura de processo Licitatório, para celebração do referido contrato
de aluguel, sob a égide da lei 8.666/93 e suas alteraçÕes.

Laranjeiras, 29 de dezembro de 2022

Evaldino Calazans
P ente da C.P.L

Elian ilva Cardoso
Secretária da C.P.L.

BtÔt.r*a ltixrr."ul :n.r#o rA,a.r.*n

Bruna Kauany Santos Vieira
lVlembro da C.P.L.
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CCIN§ORCIO PÚBLICO NE SANEAMENTO EÁSICO DÀ GRÂNDÊ ARATAJU

C0NTRATO N'.004/2023

CoNTRATAÇÃO DE LOGAÇÃO DE TMOVEL QUE
CELEBRAM ENTRE SI O CONSORCIO PÚBLICO DE
SANEAMENTO BÁSICO DA GRANDE ARACAJU E
FAUSTO GOE§ LEITE -'UNIOR.

São partes nêste lnstrumento:

LACADOR (Á).' Fausto Goes Leite Junior., brasileiro, casado, advogado, devidamente inscrito na
Ordem dos Advogados do Brasil §ecçáo Serglpe, sob o no. 2.525, inscrito no CPF sob o no

591.088.355-00, residente e domiciliado na cidade de Aracaju/SE, denominado LOCADOR iA).
LACATARTO í§/: CONSORCTO PUBLTCO DE SANEAMENTO BÁ§ICO DA GRANDE ARACAJU,
CNPJ: 24.684.29110001-91, com sua sede no município de LaranjeiraslSE, E-mail:
consbaju@hotmail.com representada pelo presidente, VALMIR DE JESU§ SANTOS, brasileiro,
casado, inscrito no CPF: 170.1CI0"555-72, RG: 326.814 SSPíSE, endereço: Rua Antônio Cardoso
Dantas, sln - General MaynardlSE.

Os contratantes acima qualifieados têm justos e contratados o prêsente lnstrumento, a ser regido
mediante as cláusulas e condiçôes a seguir aduzidas:

CLAUSULA PRIMEIRA:,DO QBJETO

O objeto do presente contrato sâo 02 (salas) salas totalmente mobiliadas, situada na Rua Maria Valdeir
do Nascimento Lins, 39, Bairro Jerdins, Aracaju/SE, CEP: 49.026-120, de propriedade do LOCADOR
(A). Salienta ainda que com o aluguel o LOCATARIO (A) tem direito de utilizar-se de mais ffi {três)
salas * reunião e atendimento - quando achar necessário poderá usá-las.

CLAU§uLA SEGUNDA: DO PRAUO DÀ LOCAÇAQ

O praza do presente contrato será de 01 (um) ano, a iniciar-se no dia 06 de janeiro de 2023 a 31 de
dezembro de 2A23, independentemente de qualquer aviso, notificaçâo ou interpelaçâo judiciat ou
extrajudicial, ocasiáo em que o imóveldêverá ser restituído a LOCADOR (A), através da devoluçáo das
chaves, livre e desembaraçado de pessoas e coisas, e exatamente nas mesmas condiçÕes em que foi
recebida pela LOCATARIO .

Parágrafo Unico: Havendo concordància entre as partes, a locação poderá ser renovada por igual
período. Salienta-se quê estê deverá ser renovado, inclusive com a assinatura das partes, já embutlndo
o valor do reajuste anual.

cLÁrJ§uLA TERCEIITA: DEST|NAÇÃÇ pO |MÔ.VEL

O imovel objeto da presente locação é destinado exclusivamente para fins espeeíficos do COI.ISBAJU,
sendo vedado qualquer outra utilizaçáo"

cLÁu§,ur{s ouAFrê: pA suBlocAcÃo

O LOCATARIO (A), não poderá ceder, emprestar, dar em comodato ou sublocar o imóvel locado, nem
transferir o presente contrato, no todo ou em pârte sem o exprêsso consentimento do LOCADOR {A),
que poderá negar, não sendo presumível o consentimento tácito, sendo vedada ainda à guarda de
materiais inflamáveis, corrosivos ou explosivos, comprometendo-se, ainda, o LOCATARIO neste ato a
tratar o imóvel com o mêsmo cuidado e zelo como se fosse seu, constituindo-se gravê infração
contratual a falta do cumprimento dãs obrigaçÕes, que justÍficará a resolução do ajuste, com as
cominaçÉes consêquêntês (Art. 23, ll, da Leido Inquilinato).

htps;i/consorciograndearacaju.se.gcv.br
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ÇLAU§ULA EUIT.ITÀI $P VALOB DA LOCAÇÃOE ATEIASO N§S P&GAN,4ENTS§

0 v*lcr dc niugu*l mensal inicial da presente iocaçâo. cuja importáncia foi livrernente pacti-iada e
ffutuâmêntê aceita entre as partss ora conlratantes, ó de R$ 2.5Cü.ü0 {dois mil e qurnhentos reais}, já
inciusas as despesas de consumo de água, luz, telefone, internet, impostos, tãxâ§ # condomíiri* s*jam
f*d*reis esiaduais ou municipais. outras cCIntribuiÇÕes fiscals que irrcidam ou venham a incidir s*brre *
inrol,el i:ra locado.
F"arágrafn Primeiro. ü valor da Locaçáo orü convencionada sera r*ajustado, sucessivament*. a c*rla
12 {d*r"e) mêses ou. eír prazos inierrores. desde qr"re perr',ritidos pela Legislação pertrnente, pela
variaçâo cio íncJice ,GF-M, do que o LOCAT,{RIO (A) concorcla expressamente. T*dâviâ, caso oc#rrã
s*e extrnçáo, arjotar*se-á, pela ordem, o lPC, o lGP, ou qualquer outru que venha a substituir
ofi*iaíment* o íGP-h{.
F*rágraio §egundo: ü aluguel. juntamente com os demais enÕãrgos da i-*caçáo. será paço 6:cl*
LOüA1ARl{} {À}, n* dia do vencimento deste instrumentô eontratual, tadavia, o LüCATÂRiü {Ai. à
partir rJaí. ficará sujeitô eo paüamento da rnulta rncratoria de 1ü% {dex por':ento} sobre o totai ,ío
debitc r* guisa de pena convencicfnal, e juros de 1üÀ (um por cento) ao mês ou fraçâo de mês tud*
calcula<la scbre os valor*s já carrigidos, e sobre este mcntênte será cobracio *inda honorárins
adiracalícios de 20% {vinte por"cento), e mais cr-rstas judiciais, êstárs Í'rã hipotese da LOCADOR {A} s*
vir obrigado a vaier-se cio recurço de advcgadü, parã recebimentc de seus créditos. ü atraso cie
apenas r:m ü1 iurn) mês do aluguel e ou üncarg*s ensejará, tambórn à LOCÂDüR (Â) *: direitü de
propor Âção de Despelo
Parágrafo Ter*eiro: Fica desCe já esclarecido qu* n úilirno rectbo de alugi;el que *stiver ner poss* d*
inquilino nãc s*rá pr*vs suficiente de que o mesnra tenha liquidado os aluguáis anteri*reç, d**lararrdo
o LSCATARIO iAi ter piena conhecimento de qu* o resgats de r-*cri:os postenorÊs náa in:plica
necessaríamente nâ quitaçâo de outras obrigaçÕes estabelecidas neste ccntrato.
P*rágrafr: Quarto: Quaisqurer recebimentos íêitos pelo LüC,ADOR {A} fürâ dCIs í}râz s e *nndiçÕ*s
acima *erâo adnritidos como mera tolei'ância, e jamars poderá ser arguida ccrno ccniratuai cu rJir-*rto
adquirida.

ü LüCATARIO {Ai recebe nêstê âto as chaves rjo imóvel obj*to da preser:te iocatáo, e ciirii * ciito
irnovel se sncÕntra pintado e em períeito estada de conservaçâo, firncionãmênto e habiiablliçJad*, con"r
tndos cs seus per{ences, instalaçÕes e acessórios, corflprornetendo-se a mantê-io e devolvê-ic nas
mesmas condiçÕes. quando da entrega das chaves.
Paráqfqfg Pdmeirç: Fica convencionadc sntre as partÉs que á Íermtnântsrx*nte proibirl* *
L*üATAR!ü (A) efetuar quaisquer obras ou modifi*açÕes no imúvei ora locado. senr previa e âxpr*s§o
consentin"tento da LOCADCIR {A), que paderá nsgâr, ecnvencionando-se ainda. qus seffi ar-úorizaq*u,
aderr$* ao imóvei quaisquer bentêitçrias porventsra executadas pel* LüÇ,ATARI* i,q), sem rlir*rt* a
quaiquer ind*nização. retriburÇão. restituiçâo oli compensaçáo rnuitc mênos a retençâo do inrovel.
SgfgsfgÍ§.§eruI*, 0 LCICATARIO se obriga, tambérn. pelas reparaçÕes às suai custas, dos ciar:*s
o*orridos nos objetas e pârtês comLlns do edifício, desde que causados, arnda que involuntariai::ente,
por si, seus prepost*s ot-t pessoas scb sua respansabilidade, os quais Cev*rão s*r r*paradr:s
incontinenti.

Ea aqrefq Te"rçeifg Êm caso de desapropriaçáa r:u sinistro. sem culpa do L*üATARiO q:u prepcst§,
que atinja no todo üu êm partê ô ímovel objeto do pre*ente contrato. ficará obrigat*rianrente res*inCiCr:
o presente instrumento, dispensando-se âs partes da qualquer indenizaçâo a qualquer títuk: ou forma

Ç L.l$t t S U LA êETl MA :3êcA M. EN TA pp§ Â l= Ugu El § 4rE,A E {llT-*§§A qA§ ÇU,eVê§

ü LOCÂTÁRIO fica responsável p*lo pagarnent* dos aiuguéis e adicicnais até o recebirnent* d*s
chaves peta I-OCAÜÜR iA), o quê se dará ci+pois de verificadÕ quê Õ imovel se enccntra de Í*to n*ls
condtçÔes neste contrato estabelecidas. ou s*ja, em perÍeito funci'onamento I êm plenas conCiçÕes de
imeciiato uso, podendo a LOCÀDCIR {A) fazer as obras e consertos por conta cjo LOCATARIÕ {A}. casr:
sste deçocupe o imov"el sem atender às obrigaç**s ciiedas nesie contrato.

hl§ts:ilcousorciLlgísàdÊ:.rilcr.iu. sc. gor .br
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cBN§ÓRcIo PÚBLICO DE §ANEAMENTo BÁsIEo DA GRÀNDÊ ARAôAJU
A entrega provisoria das chaves para vistoria, quando desocupado o imovel, não êxonera o
LOCATARIO das obrigaçÕes ora assumidas, pois caso o imóvel não se encontre nas condições
apontadas no Termo de Vistoria de ocupação, o LOCATARIO terão que promover a sua imediata
reparaçãCI, persistindo a rêsponsabilidade de ambos pelos aluguéis e encargos dâ locação, ainda que
restituídas provisoriamente as chaves, até a conclusâo dos serviços e quitação dos débitos porventura
existentes, ocasiâo em que, â entregâ das chaves do imóvel se tornará reale definitiva.

CLAUSULA, OITAVA: DAS COMUNTCAÇÕES

As partes contratantes convencionam que quaisquer comunicaçôes que tenham de fazer mutuamente,
sejam exclusivamente por escrito, incluindo-se as notificaçôes, intimaçÕes elou citações judiciais ou
extrajudiciais, utilizando-se de carta com aviso de recebimento, na fonna autorizada pelo artigo 58, lV,
da Lei no 8.24511991.

CLAUSULA NONA: DAS INTIMAÇÕES

O LOCATARIO se obriga a entregar ao LOCADOR (A) ou seu procurador, toda e qualquer guia, aviso,
etc., de imposto predial, água e êsgoto, ou üutras quaisquer intimaçôes ou notificaçÕes das airtoridades
compêtentês, cartas ou correspondências de qualquer espécie, quê se dirijam o LOCADOR (A), ou
trate do imóvel"in casu", que porventura venham a ser entregues no endereço do imóvel ora locado, no
prazo de 72 (setenta duas) horas apos o recebimento, sob pena de ficar responsabilizado pelo
pâgamento de multa, juros, corre$o monetária, e o principal, proveniente da não entrega do(s)
referido(s) documento(s).

cLÁt,SuLA DÉGIMA: INFRAÇÃO GONTRATUAL E RE$§SÃO

O presente contrato ficará rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer aviso,
notificaçâo, interpelação judicial ou extrajudicial, caso ocorra o inadimplemento de qualquer de suas
cláusulas, seja feito mau uso do imóvel ora locado, assim como ocorra a infração das disposiçôes
legais aplicáveis à espécie.
Parácrafq Primeiro: Qualquer inÍraçáo ao presente contrato, inclusive no caso de rescisâo ãntes do
iãrmrno do mesmo, por culpa Oo t--OCmniflO, pagará este o [-OCADOR (A) multa conrpensatória
estipulada êm quantra igual a soma de 03 (três) meses do aluguel que estiver vigorando na datâ da
rescisão, multa que poderá ser exigida. cumulativamente, com o cumprimento da cláusula ou cláusulas
infringidas. e sem prejuízo da Ação de Despejo ou de outras que couberem.
Paráqrafo_ §equndo: Em caso de rescisáo unilateral - venda e abstratos - o LOCADOR (ES) deve (m)
comunicar aos LOCATARIO (S) via AR pâra gue no prâzo de 30 (trinta) dias entreguêrn o imóvel
conforme descritos no termo de vistoria.
Parágrafo Segundo. Ocorrendo alguma das hipoteses previstas no caput desta cláusula, caberá ao
LOCADOR (A) promover a compêtente Açáo de Despejo, sem prejuízo da cobrança de custas e
honorários advocatícios, estes na base de 20% (vinte por cento), acrescidos do principal, juros e
correção monetária.

CLÁUSULA DÉCIMA PRTMEIRA: DA cAUÇÃo

Náo haverá caução.

CLAUSULA DÉclMA SEGUNDA: PROCURAÇÃO

Que nesta e melhor forma de direito o LOCATARIO (A) neste ato, constituem-se mútua e
reciprocamente procuradores com poderes especiais para isoladamente receber citaçáo, notificação,
intimaçâo, interpelaçáo ou ciência para qualquer ato ou procedimento judicial ou extrEudicial, de tal
forma, que qualquer um deles que for citado, notificado, intimado ou interpelado representará a citação,
notificação ou intimação de todos os dêmais, êm qualquer ação ou procedimenlo que tenha por base o
presente contrato, inclusive Açáo de Despejo.
Outorgam-se também, igualmente de forma irrevogável, rnútua e recíproca, poderes para assinar
qualquêr re-ratificaçâo ou aditamento ao presente contrato, inclusive com alteraçâo de cláusulas no

htps:/lconsorciograndearacaju-se. gor-.br
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CON§ORCIO PÚBLICO DE SANEAMENTO AÀSICO DA GRANDE ARACAJU
valor do aluguel, forma de reajuste ou destinaçáo do imóvel, bem como qualquer distrato de locação,
mesmo com entrega de chaves e quitação recíproca. Fica expressamênte autorizado, mais, que ditas
citações, notificaçôes, interpelação ou ciência poderão ser procedidas mêdiantê corespondência com
aviso de recêbimento, tudo nos termos do artigo 58, lV da Lei no 8.245191.

O LOCATÁR|O desde já ficam impedidos de promover qualquer tipo mídia na área comum da Galeria,
ficando âpênas restrito às salas ora alugadas.
ParíffaÍa Pnnueiro: Quanto a seguranÇa do lmóvel (salai, este ficará exclusivamente par conta dos
ffilusivecabenàoaosmeSmoSa.indenizaçáoaoL0CADoR(Es)demateriais
furtados elou danificados durante a infausta ação - roubo ou furto.
Paráqrafo Sequndo: No caso de incêndio caberá aos LOCATÁn|O (S) a indenização integral do
imóvel, conforme entrega do laudo de vistoria. Deve ainda o LOCATARIO - providenciarem junto ao
Corpo de Bombeiros do Estado de Sergipe as devidas autorizações e licenças.

OLAUSULÂ DÉG|MA QI.IARTA: CON DOMINIAL

O pagamento de luz, água, IPTU, lnternet, limpeza, segurança e outros serão de responsabilídade do
LOCADOR (§) que acará com este ônus.

CLAUSULÀ DÉCIMA QUINTA: O FORO

As partes elegem o foro da localização do imóvel, para nele serem processadas as açôes competentes
a fim de dirimir ou resolver dúvidas deste ccntrato, renunciando os contrâtantes a outro qualquer que
tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

Assim, por estarem justos e contratados, na melhor forma do direito, assinarn o presente instrumento,
em 02 (duas) vias de igua{ teor. na presençâ de duas testemunhas.

LaranjeiraslSe, 06 de 2023,

VALMIR SANTOS GOES LEITE JUNIOR
LOCADORdo

LO ro

Testenrunhas:

de

F
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CONSóRcIo PÚBLIco DE SANEAMENTo nÁsIco DA GRANDE ARAcAJU

EXTRATO DE CONTRATO

DTSPENSA DE LICTTAÇÃO No 0í/2023

GONTRATO NO O4I2O23

CONTRATANTE: CONSORCIO PUBLICO DE SANEAMENTO BASICO

DA GRANDE ARACAJU/SE

CONTRATADO: FAUSTO GOES LEITE JUNIOR

oBJETO: CONTRATO DE LOCAÇÃO DE I\íOVEL PARA O
CONSORCIO PUBLICO DE SANEAT\íENTO BASICO

DA GRANDE ARACAJU/SE.

VALOR CONTRATADO: R$ 30.000,00.

BA§E LEGAL: ART. 24, INCISO X DA LEI FEDERAL No 8.666/93.

DATA DA ASSINATURA: 06 DE JANEIRO DE 2A23.

PRAZO DE VIGÊNCn: 12 TVIESES

Laranjeiras/SE, 06 janeiro de 2023.

SANTOS
nte
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